UCHWALA NR XXXV/308/09
RADY GMINY PODGORZYN
Z DNIA 24 LUTEGO 2009R.

w sprawie uchwalenia migjscowega plany zagospodarowania przestrzennego
dla rejony dzialkl nr 780 w obrebie Sosndwka

Ma podstawie sl 20 us, 1 ustawy = dnla 27 marca 2003r. o planowaniu | 2agospodarowaniu
preestrzennym (D, U,z 2003r, Nr B0, poe. 717 e zrvianami) o na podstawie arl. 10 ust
2 pht 5 ustawy z dnda 08, marca 190, 0 samorzadzie gminmym (lokst jednolity: Dz, U N
142, por 1581 z 2001r, 2e zmianaml) w zwigzku z Uchwalg Nr XXV BG0E Redy Gminy
Pebgiireyn & dnia 30 eranwca 2008 roku, po siwisndreniu rgodnode preyjelych roewigzaih
uslaleniaml siidiem wwamnnkowan | kerunkéw zagospedarowania preeasirzennagao gminy
Podgdrzyn uchwalonegao Uchwata nr LI 712003 Redy Gminy Podgorzyn z dnia

20,1, 20025, & pddn, zmidnami,

Rada Gminy Podgdreyn uchwala co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

1.

1. Uehwala sig misjscowy plan zagospodarowania prresirrennego dia rapnu deistkl nr TE0
w abwghio Sosndwka

2. Graniee obsran objelago planem oenaceono w zalkycenike graficenym, spomeadesnym na
mapia w skali 1:2000, stanowigoe] inlegralng cegst nininjszej wchwaky.

3. Integralnymi czeiciami niniejsee] uchwaby 53 nasigpujgoe zalgeeniki:

1) zalgeznik nr 1 - ysunek plany sperzadony na mapie w skali 12000,

2) zalgcznlk nr 2 - rozstrrygnigche o sposoble realizacy, zapisanych w planie, mwestycli z
rakresu infrasiruklury technicene], kbve naledn do radan wiasnych gming oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zakcrnik nr 2 nig stanowi usiabed plang,

5. Przedmiotem planu jest uslalanke;

1) preemaczenia lerendw orae Brl rozgranicesgeypch lereny o rddnym preesnacrenis lub
riznych rasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony | kezlaiowania adu preesirzennegoe,

3) rasad ochiony Srodowiska, preyredy | krajobrazu kullurewege,

4) zasad ochrony dziedzichwa Kulturowego § zabytkiw oraz dabr kullury wspalczosne],

5} wymagadh wynikejgrych 2 pobrzeb kszialowanta przestrzani publicanych,

6) pamEmelrdw | wikainikiw  kertsiowania zabudowy oraz zagospodanmivants lereny, w
tym linii zabudawy, gabaryldw obiokldw | wskisinikiw inlensywnodc rabudawy,

T) granic | sposobiw zagospodarowania lemndw lub oblakidw podiagajgoych ochronia,
ustalonych na podslisic edrebnych preepisdw, w lym lerendw gomiczych, a lakea
nakonych no neberpiecranshve powods orag ragodonych oSuwaniem S mas
Ziami,

B) arcreptiowych zasad | wannkdw scalania | podzialy nlenichomoscd objgtych planam
migpsoegim,

B) srczegiinych warunkiw ragospodarowania lerendw oraz ogranceenia wich
ukylkinasaniu, W bym eakaedw zabiedowy,

10) zasad maodemizac, rozbudowy | budowy systemow komunikacd | mirastrukiury
technicene|,

11) sposobiw i ermindw lymezasowego zagospodarowadtia, ursydzania | whylkowania
Larandw,

12) slawak proceniowych, na podslawie kidrych welala sig oplatg, o kidre] mowa w art, 38
usl 4 uslawy 0 planowaniu | zagespodarawaniu preesiczennym,

§2
llgkrod w preepisach niniejsse] uchwby jost inowa a:

1} planie - nalery preez to rozumiet migjscowy plan zagospodarowania pzeslrzennsgo
dlin rejonu deialki nr TAO w obrgbie Sosndwka,
2) terenie — naledy prear to rozumiod obszar wyodgbniony na rysunku plana liniaml
rozgranceajacymi oraz symbokem llerowym | numernem,
d) przeznaczaniu podstawowym teronu -naely preer lo mooemied  peeeEmnacrenie,
Kidrn w ramach malizacyi planu winno sfadé sig doménujged formy wykorzysiania terenu.
W ramach preemacrenia podsiawowego missrerd sie clemenly ragospodarowania
Lowmrryseacego winen kujnce priveidiowd realizacyg fmkejl podstawowa)j,
4) preeznacreniu wrupetniajqcym lerenu - naledy przez io rozumied preznscrenia,
Eldwe moke byd realizowane jako wrupenienie funkc podstawowe], na lerenach na
kldrych dopuszorajg  jo preepisy szczegélows niniejsze] uchwaly oraz w slopnin
okredlonym tymi przepésami,
termenach zabudowy ustugowsj = naledy prees 10 rozumses lunkcpy berendw | obliokiiw
shizaiych dzislalnosc 2 rakrosu:
&) ochrony zdrowla, lecznichws uzdrowiskowego | odnowy biologicenej,
b)) Eurystyki i holelarsha,
©)  gastremomii,
d) rekraac) | wypocrynku,
&) spori,
) oplek spoleczne|,
11} _._u_,.:_.tu. dealicrnego o powierachni spreddazown] nie prockraczajicea)
40,
B} temenowe obickty sporiowe | rokreacyjne - nalety prees torommiod butoeds
spriowe | obickly malej architekiury sluzgee rekreacii codziannaj,
obowlgzujace] linil rozgraniczajqee] - nalery preaz bo rozumies Bnig rozgraniczajges
lereny o rddmymm prreznaceenid i rdényeh rasadach ragospodarowinia, kldnej preebieg
oEnacrany na rysenka plnw ma chasakber wisgzaey i nie mode ulegad procsunipciu,
orlentacy|ne] linll rozgraniczajgoe) - nalezy przez 1o rozemied lindg rozgraniczajges
lereny, kiorej preebieg okoediany na rysunk plise moke podiegad preesenigeiu na
wanunkach okredlonych w ustabimiach szezegiiowych planu,
wakainiky intensywnodcl zabudowy - nalety preez to roeumisd wanoss S1anowige)
slosunek powlerzchnl catkowilej kondyanacii nadziemnych stabch obiektiw
dhokalizowanych w obeghio lorenu do powiarzchni isrenu, w granicach oznaczonych ng
rysunbku planu,
10)wakatniku zabudowy terenu - nalady preez o roeumist warkodd slanowiaes slosanek
powigrechni sabudawy slidych obiekiow zlokalizowanych w obmpbie terenu do
powiarzchnl tagao lersnu, w granicach oznaczonych na iysunku planu,
11)dachu symetrycenym - nalery preez lo rmorumiet dach o jednakowym kade
nactiylenia pofad orae kalenicy (kalenicach) biegnijce] w osi (osiach) gléwnaj brygy
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budymbog,
12) wysckodei zabudowy — nabady prees 1o rozumied wysokobe miersong od Srediie)
regdnaj larenu w miejscu posadowiania budynku do jego napyyiszej kalenicy,




13} nbowigzujgcych preepisach szczegbinych - nalely przez lo rozuméet prrapisy
priven powezschnego | wydawane na ich pedstawio niezaleine od planu decyzje
administracyjne, obowigzujgce w dniu wejicla w Zycie niniojsen) uchwaly oraz
wprowadzane w ierminach padniejscych,

§1.

Masigpujipee denacrenta na rysunku planu 55 ustaleniami obowiszujEpeemi
1) obowinzujios linie roegraniczajgoe lermny o ridnym preeenaczenie lub rdwych

zasadach magospodarowinia,

2y orientacy|ne knke rozgraniceajaon tereny o renym preeznaczeniu lub roinych
rasadach zagospodarowania, z zastrzekaniem uskilen sroregdlowych ninlejszaj
uchwnky,

3) kierunek dopuszczainego preosunigein edentacyjne] Bnd rozgraniczajgoe],

4) preeznaczens lerandw - wyTaione na rysunkd plng symbolami Blerowymi i numerami
wyrdzniajcymi poszezegbineg leveny,

5) sirefa lokalizaci zabudowy mieszkaniows| w gospodarsiwach rolvych,

B) granica plany, rozumiana jako loksama z preyleghymi do nief lnlami rezgraniczajgeymi,

USTALENIA SZCZEGOLOWE:
54,

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZMYM
PRIEZMACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA:

1. Teren LL1:

1) proemacesnie podelawowe laran zabudowy wshugown] o klorej mows w par, 2 pkl 5
niniapsane] uchwaly,
2) przeznaczenic uzupohinfpse:
a} 2 lokale minsrkalne realirowane na rzecz prreznaczenia podsiawowego,
b} abiekly | urzatzenia infrastirukiury technicznaeg,
o) terenowe obiekly spofowe | rekreacyjne,
3) arenlacyine linia rezgranicrajgee moga ubes prresungelu w zakresie 60,00m, jadnak
wylkgtrnie w kierunky oznaczonym na rysunka pland,

2, Tereny R.1 i R.2:

1} prznznaczonio podstawawe - lereny rolnicee,
2)  przemaczenie uzupeniagEce:
a) leren 1.1
- embudowds Qospodarcza  zwinzann @ podukcjy  rolniczg |
praatwdrstwem ploddw rolnych,
- zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwact relnyeh,
- obiekly | uregdzenta infrastrukiury lechnicznej,
- drogi wewnglrne,
b} teren RLZ:
- oblekly | urzadzanka infrastirukiury lechnicene],
- drogi wewngtrzne,

3) orleniacyjne linle rozgranicajicn mogi ulec prresunigoiy w zakrasie:
a)  60,00m wedbid terenu U1, jednak wylceiie w kierunku o2mpceonym na
rysunki pianu,

b} 5.00m wadhet cigu pieseo = jerdnega KDWp-|. jednak pod wanmkiem
sachowania minimalne| szerokodcl czgu na poziomie 7,00m,

3. Teren ZL.1:

1} pregenaczenic podstawows - laren lasu,
2} przeznaczenio urupemEajgoe - zagospadaowanie dopuszczone w lasach na
podsiewie przepéisdw szczegdlnych,

§ 5.

ZASADY DCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGD, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGD, DZIEDZICTWA KULTUROWEGSD, ZABYTKOW | DOBR KULTURY
WSPOLCZESNED A TAKZE PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZARUDOWY ORAZ ZAGOSPODARDOWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABLIDOWY,
GABARYTY OEIEKTOW | WSKAZMIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1. Teren U.A:

1) wprowadea sig nastepujace zasady kszielowania Bdu preesirzennego | krajpbrazy
kuRurowego:
a) rozplanowanie zabudowy | zagospodarowanie lerenu naledy ukszialiowat w
aparcis o projekt zagespodamowania wykonany dia cakrgo teren,
b} maksymalna liczhba budynkiw lokalizewanych w obrgiie terenu — 2.

2} uslala sig naslgpuace wymagania architektoniczne dofyczaen projekiowansa) zabudowy:

a) maksymalng wysokods pabadowy — 12.00m,

b) maksymalna wysokose akapdw - 8K,

) dachy — symetryczne, o pdnakowym kacie nachylenia polac zawanym w
rakresie 25487 ¢ okapami wysunigtymi na min, 0,80m, krybe dachibwka,
mipkinm naluralingm lub symetycenym aibo gonlom drasmianym, 2
dopuszczalnym| nacalkami, lacjatami i lukamami,

d) podstawowe malerialy wykedczeniows elawacii — tynk, drewno, kamiei
nafuralny,

3) ewenlualne garaze mogpa byt lokalizowane wykcznie jako whudowane w budynkach
preeznaczenia podsiawowago.

4] Uslala sip nastepujacs wskainiki wykorzystania lerenu.
o) wakadinik zabudowy lorenu —maksimum 0,20,
by wakatnik intensywnodol zabudowy maksimam 0,60,

2, Tereny R.A, R2:

1) wprowadza sig nastypujpce sosady kertafiowania ladu przestzannage | krajobraz
Kultunwego:

a) leren R
- zabudowg kubatuows, lokakrowang w otwebie lerenuy ogrankcza sig
do maksimum 3 budyrikéw w lym maksimum 2 budynkdw
migszkalnych, realizowanych na wisunkach okredlonych w punkcie 2,
- roeplanowianie zabudowy | 2zagospodarowania lemenu naloey
ukszlalowat w oparc o projekt ragospodarowania wykonany dia
caeqo larenu,
b} teron B2 — nie uslala sie.



2) uslala sk naslgpujgce wymagania architeklonicmn dotyczace projaktowanaj
zabudowy w obrebie lerenu 7.1;

a) maksymaing wysokobd — 10,00m,
b) maksymalng wysokodd okapdw - 800m,
ch dachy - ﬂ“___.nu_u.__u._.__.._. o jednakowym kacie nachylenia polaci zawanym w
zakrosio 25-48%, 7 okapaml wysunigtymi na min. 0,80m, 2 dopeszerlmmi
naczdlkami, facglami i lukamami,
d) pokrycie dachio
- na budynkach mieszkalnyeh - dachiwka, ek nalursing it
eyntelycznym albo gant drewniany,
ni budynku gospodarcaym - dachéwia, upek naturainy bl
syntetycznym, gont drewniany, albo blachodachiwka,
&) podstawowe materizly wykohcreniowe elewsc - lynk, drawno, kamion
nituralkny,
ft lokabracias zabudowy mieszkaniowe] w gospodarstwach robnych, o ki) mowa
wopard usl 2 pkl 2 dopuszezalng jes] wylcznie w sinofic .__....._H.._Wﬂa_.-ﬁ_ na
rysunku planu
3} Ustala sig nastgpujgoe wskaZniki wykorzystania terenu R.1:
&) wskaknlk zabudowy lerenu -maksimum 0,1,
by wikaknik intensywnodci zabudowy maksimum 0,15,

4) ewenlualne garaie moga byt lokalizowane wykpcrnie ko whudowans w budynkach
rErnaczenia podsinvoweno.

3. Taren ZL.1:
nia uslala sig.

§6.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEE MKSZTALTOWANIA PRZESTRIENI
PUBLICZNYCH:

Nie uslala sig - w obsraree objgtyin planem nio wystppujg tereny stanowigoe prrestrzed
publiczna,

57.
ZASADY OCHRONY SRODOWISHA | PREYRODOY;
1, Teron L.1:

energle dia caldw greewczych | lechnologicenych naledy poryskiwac z
saslosowaniem proakologicenych ivdded anargil 2 wykluczeniem furbin wialrowyeh,

2} laren U1 za wrglediw akustycznych kwalilauje sig @ko preernacrony na colo
uzdindviskawe Fgodnie anl. 114 ustivwy Prawo ochrony Smodowisks,

3

ustala shy minlmalny wakaknik leréndw biskogiconie czynnych na poziomia 25%,
4

ewantuaing wcigzlivods awigzana z dzistainodcg prowsdrondg w obrbie erenu nio
made prrekraczat jego granic,

5) gospodarke odpadami naleey irwabe rozwigzad w oparciy o obowlgzujace preepisy
szezngaing,

2. Teren R

1} onergig dia celéw growceych | lechnolopieznych nalezy poeyekived 2
zaslisowaniam proekologicenych brddel anergil z wyklsczeniom turbin wiatrowych,

2} teren R ze wagledbw akustycenych kwaldikuje sig zgodnio art, 114 ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

a) w sirafio kkalizacji zabudowy miaszkaniowe w gespodarstaach rolnych —
fako leren zabudowy miesrkaniows] jednorodzinnaj,
b} w porastisle] ceesc - nie pediega ochronie akustycznej,

3

uslala sig minimalny wskienik lerenow biologicznie czynnych na poziomie 75%,

4) ewentualng uclgtiwost zwigzana 2 dzialalnodeiq prowadzong w obogbic terenu nie
maze preekraczad jego granic,

5) pospodarke odpadami nalezy trwale rorwigrac w opircu o ohowigzujgce przeplsy
BZCZEQHME,

3. Toren R.2:
1) teren nie podiaga achoonie akustyczne),
2} wstala sig minkmalny wekatnik terendw bislogicenie crynnych na poziomie B5%.

3} gespodarkg odpadami naledy ineale rozwigzed w oparciu o ebowigaujitto przopisy
szezegaine,

4. Teren ZL1:
1} teren nla podiega ochronie akustyerne,

2) boren jest w calogcl lerenem blologicznle ceynnym,

§8.
GRAMICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALOMWYCH MA PODSTAWIE ODREBNYCH
PREEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWDDZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEM)
Tereny cbiglo planem nie podiegajg ochronle na pedstinvie preepisdw szezegdlngch,

59,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU MIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

Nie dopuszoza sig podziai lerentw na dziafkd budowlans,




§ 10.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARDCWANIA TERENGOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTHOWANIL, W TYM ZAKAZY ZABLDOWY:

1. Tereny U1, AL — nia usiala gig.
2. Tereny R.2, ZL.1 - ustala sig zakaz lekallzacy zabudowy kubalurowej,
§11.

ZASADY MODERNIZACJ, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

1. Chshege komunikacyma obszans objglago planem zagawnia sig poprzez wiwnelrzny clgg
peszo — jazdry KDWIR-j powigzany 2 systemem istiniejaoych drog gminnych,

7. DHa cingu, o kiorym mowa w ust, 1 ustala sig szerckoss w nisch rezgraniczajacych —
7.00m,

3. Ustala sig nastgpujace minimaine wskazniki ilosc misjse parkingowych:

1} dia hotell — 1 migfsce/d gedal + 1 miejssa /5 pracownikiw,

2} dia ushug gastronomd — 1 misjsca § 6 misgsca kansumpeypnych,

3y ot obiekiiw opieki poleczne] — 1 miajscel 1 G0m? powierzchng ukytkown|,
4} dia pozostakbych usheg 1 miejsce M4 whylkownikow,

4, Ustala sie naslgpuigce zasedy modemizac rozbudowy | budowy syslamiw Infrastruktury
technicznnj:

1) raopalrzenie w wodg usiala sig z wiasnoege wjgcn b sfudni,

2) gospodarke Sciekowa naledy w oparciu & roowiszania indywidualne,

1) wyposabomie w pozosiale madia nalezy rozwigzac w oparciu o warunkd akreslons preez
pesloniw sind,

2} w obrebie terenu nie dopuszcza sig kekaliziecji masziow stac)l bazowych lalefonil
komidrkowj,

3) dopuszoza shy lokalizaciy anlen na budynkach,

4) ograniczenia | wymagania dolyceace rabudowy kubalurowej okreslone w par, 5 nie
odnaszg sie do slaci rensformalomwych,

5} gospodarky edpadami neledy trwale uregulowad na wanmkach okreslonych w
obowigzujgoych proopisach szceegdinych.

§12.

SPOSORY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARDWANIA, URZADZANIA I
UEY TROWARMNIA TERENOW:

Hin ustala s,

PRIEFISY KONCOWE:
513,

Listala sig slawks procaniows shibaeq ustaleniu oplaty, o kidrej mowa w arl, 36 usl. 4
uslawy o planowaniy | zagospodirowania preesirzennym —w wysokobcl 30 %

514,
Wkanania minejeze] uchwaly powiarza sig Wajlowl Geniny Podgdoeyn,
§15.

Uehwaltn wenhadzl w 2ycle w terminie 30 dni od daty je| ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wjrwidztwa Dalnodigekiego.

pPRZEWODNICZA
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ZALACZMIK MR 2

DO UCHWALY MR XXXVI308/09
RADY GMINY PORDGORZYN

Z DNIA 24 LUTEGO 2009

ROZSTRZYGHIECIE O SPOSOBIE REALIZACI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.,

KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSDWANIA:

W ozwigzku = uchwabeniem migjscowego plany zagospodarowanis przestrzannego dia rajoou
dzlalki nr 780 w obrgbia Sosndwka wysiapln sobowpania reigzane = realizacyy inveslycy
¢ rakresy inirasiuklery techniczne), kidre naledy do wadan whsnych goviny | e wynikiem
uchwalenia wiw planu rwigzane ¥ posrerzeniem | modemizacy dodg wowngienych
{rolniczych) zapewniajoych dostgp komunikacyjny do deislki e 780, Zobowigzania te
dofyeryd heds budietu gming w ceetcl w ki jesl ona wiatcicielom erendw sagiych pod
ukkad kamunikacyjny,

Zobowigzania 1o zostang pekrge oo Srodkdw budzelowych, w ramach deiahy 600 — lransport
Hgoenodc —rozdzial 60016 — drogi pubBcane gminne,

Ponadte gmina ubicget sig bedzie o poryskanie na wiw cel Srodkiw pozabudzatowych,
kldre moga slanowit allemalywno drodie finanscwinin why zadania.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA REJONU DZIALKI NR 780 W OBREBIE SOSNOWKA

skala 1:2000 tez. .= o= -
uwaga: rysunck pamniejszeny do skall 1: 4000

v fLH | Dl N A = O L S L A S + 4 o
_,‘?\: £ ‘Ij.".'."':.- \ _-:.-l-:f:_;\:\‘\ *uf i | / el /_Jf-
' \‘:'V-a ® W da = ‘\.\_". )',.':5. [ Y ! y ! e | 3 &
VOSRGOS O T 7 | P frael 4 e T ves
przeznaczenie terendw:
u teren zabudowy uslugowsj
R tereny rofnicza
ZL teren Insu
linfe rezgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réénych zasadach zagopodarowania:
- obowigrujgce
-— —— -orentacyjne
b |kerunek dog Inngo przesunizcla orientacy|ne] nll rozgraniczalacs|
T a—
clagi komunikacyjne - wewngtrzne: B
l I. ﬂu - I Mﬁm“-mh —
oznaczenia pozostale: :::m-:*dﬂ"-ﬂ —
[rrze A | strefa lokplizacjl zabudowy mirazkaniows] w gospodaratwach ralnych Sy iy syt 5o A gy S i

e | e | e raica planu




